NAJOMNA ZMLUVA & 12/2017
uzavreta medzi

I
Zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec Horné Vestenice
Horné Vestenice 257, 972 22
zastupena: Ing. Pavol Foltan, starosta obce
1CO: 00318 116
DIC: 2021211698
Bankové spojenie: VUB, a.s.
¢islo uctu: 15025382/0200
IBAN: SK41 0200 0000 0000 1502 5382

ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane
a

Najomca: Peter S
datum nar
rod. ¢islo:
bytom: H¢

ako ndajomca (d’alej len ndjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Katastrdlnom urade
v Prievidzi, v Katastri nehnutelnosti , na LV 1 a to bytového domu ¢islo 321, postaveného na
pozemkoch CKN parc. & 498/1 a¢. 498/2 vk.i. Horné Vestenice, ktory pozostdva z 12
bytovych jednotiek.

2. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt €. 12, na 2. poschodi,
ktory pozostava z izby s kuchyiiou, 2 izieb a prisluSenstva. PrisluSenstvo pozostéva z predsiene,
kupelne, WC, balkona a pivnice. Najomca je taktieZ opravneny uZivat’ spolo¢né Casti bytového
domu a spolo¢né zariadenia.

3. Opis stavu bytu a prislusenstva:

- byt I. kategorie, novy po kolaudécii, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu s balkénom: 57,87 m’
- vykurovanie bytu: stropné infrapanely

4. Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v Odovzdavajicom a preberacom protokole, spolu

s fotodokumentaciou, ktora tvori si¢ast’ ndjomnej zmluvy.
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III.
Doba niajmu, jeho prediZenie a zanik zmluvy

Byt uvedeny v ¢l 1L ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita: 01.10.2017 - 30.09.2020.
Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ngjmu prenajimatel’ zasle najomcovi
ozndmenie 0 mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy. Nijomca ma privo na
opakovan¢ uzavretie zmluvy o najme ndjomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych

v zmluve av zdkone €. 443/2010 Z.z. Pri opakovanom ndjme za¢ina doba ndjmu plynit od
nasledujiceho diia po skonceni predchadzajucej dohodnutej doby najmu.

. Najomny vztah moéze pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknut’:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu, pricom najom bytu sa skonéi uplynutim vypovedne;
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi doru¢ena vypoved’,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a, ak najomca:

a) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vias
uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 1 mesiac,

b) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo&né zariadenia v dome,

¢) VyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel'a na iné Gi¢ely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto snim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) bez sthlasu prenajimatela di do podndjmu byt alebo v predmetnom byte ubytuje osoby,
ktoré nie su uvedené v tejto zmluve (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni),

e) hrubo porusi svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjomnej zmluvy tym, Ze vykona v byte
alebo v spolo€nych nebytovych priestoroch vonkajsie alebo vnutorné stavebné tipravy,
zmeni dispozi¢né rieSenie bytu, zasiahne do rozvodov vody a elektrickej energie,
namontuje na balkon, fasddu alebo okna satelitné paraboly, antény, iné prvky, alebo vedie
nimi kablové vedenia.

.V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo nijomca, musi byt

uvedend lehota, kedy sa ma ndjom skongit’.

. V ostatnych otdzkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika.
. 'V pripade ukon¢enia najmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave:

- zodpovedajucom miere opotrebovania.
- podl'a Odovzdéavajticeho a preberacieho protokolu v zmysle bodu II./odst.4.

IV.
Vyska a splatnost’ najomného a ihrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. VySka najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov.
. Ndjomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze najneskér v defi podpisu zmluvy bude mat’ najomca

uhradenu finan¢nu ¢iastku na ucte prenajimatel’a Vo vyske
3-nasobku mesacného ndjomného, t.j. 429,00 EUR ako vklad do depozitu. Tato suma bude
ponechana na ucte prenajimatel’a vedeného v Slovenskej sporitelni, a.s. IBAN SK45 0900 0000
0051 3561 7342 ako zabezpeka pre pripad neplatenia uhrad spojenych s uZivanim bytu a na
krytie $kod vzniknutych pri uzivani bytu. Prenajimatel angjomca sa dohodli, Ze v pripade
pouzitia finan¢nych prostriedkov vloZenych na udet prenajimatel'a na tihradu vzniknutého dlhu,
je najomca povinny pouZitu Ciastku finanénych prostriedkov doplatit’ na udet prenajimatela
v termine nasledujicej uhrady ndjomného a zalohovej tihrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu, t.j. najneskor do posledného dfia nasledujuceho mesiaca.
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Prenapimatel” aonajomen sa dalej dohodli, Z¢ v pripade ukongenia najomnc¢ho vzCahu je
prenajimatel” povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vetkych zavizkov najomcu, zostatok
vopred viozenyceh finan¢nych prostricdkov do depozitu vratit’ najomcovi za sucasného splnenia
podmienky vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi.

Nidjomea je povinny platit ngjomné vo vyske 143,00 EUR mesacne, vzdy najneskér do

posledncho dia predehidzajiceho mesiaca. Najomné za prvy mesiac najmu bytu uhradi ndjomca
v alikvotnej Ciastke ku diu podpisania najomnej zmluvy.

- Ndjomea sa zavizuje platit odo diia podpisania nijomne; zmluvy a odovzdéavajticeho

preberacicho  protokolu zalohovi uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu uréenu
v evidenenom liste. Zalohova tihrada za plnenia poskytované v stvislosti s uZivanim bytu sa plati
mesacne  vopred vzdy najneskor do posledného diia predchadzajiiceho mesiaca. Zalohovii
thradu za prvy mesiac nagjmu bytu uhradi ndjomca v alikvotnej ¢iastke ku ditu podpisania
najomnej zmluvy.

Po uplynuti zictovaciecho obdobia bude zélohova tihrada podla prisluSnych platnych predpisov
vyuctovana.

Zalohova uhrada za plnenia poskytované suZivanim bytu sa plati mesaéne zalohovo spolu
s njjomnym na ucet obce Horné Vestenice vedeného v Slovenskej sporitelni, a.s.,

IBAN SK09 0900 0000 0051 3561 8281.

. Stcast'ou tejto ndjomnej zmluvy je evideneny list, ktory obsahuje vySku najomného a thrady za

plnenia poskytované s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje prenajimatel’ bytu v stlade
s platnou pravnou tpravou.

. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu

do 5 dni po jej splatnosti, je povinny platit’ za kazdy defi omegkania poplatok z omeskania vo
vySke stanovenej prislunymi pravnymi predpismi — Nariadenie vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na uZivanie a zabezpe(Cit’

najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu a spolo¢nych priestorov
obytného domu.

Néjomca sa zavdzuje poas ndjomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim. (Priloha ¢. 2 Smernica o fonde oprav).

. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zakonnikom.
- Do tychto bytov sa mézu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndgjomcovia a ich deti, ktoré s nimi ziju

v spolo¢nej domacnosti + druh, druzka a rodi¢. Ku diiu uzatvorenia tejto nadjomnej zmluvy
domadcnost’ ndjomcu tvoria nasledovné osoby:

Meno a priezvisko datum narodenia pribuzensky pomer
Miroslava Sunova

. Ndjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahldsit’ prenajimatelovi kazdi zmenu

v suvislosti s po¢tom 0s6b byvajicich v byte.
Néjomcea ndjomného bytu stihlasi s tym, Ze nema nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu (upresnené v Dohode s obcou).

. Kterminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit' a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi

vstave primeranom dobe uzivania, respektive uviest do pdvodného stavu, priCom nesie
zodpovednost’ za spdsobené skody na byte a je povinny ich prenajimatel’ovi nahradit’.

. V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,

prenajimatel’ zabezpeti vypratanie ndjomného bytu na néklady najomcu.
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9.

Najomca sa zavizuje, 7¢ v pripade pouZivania satelitnej televizie a bezdrotového internetu v byte
povinne vyuzije existujuce satelitné a internetové rozvody v bytovom dome.

10.Je zakazané montovat’ na balkony, fasadu a okna akékol'vek satelitné paraboly, antény, iné

prvky, alebo viest’ nimi kablové vedenia.

VI
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa d’alej dohodli na dodrziavani nasledovnych podmienok:

1.

S W

Nijomca nemdze vykonavat v nagjomnom byte a spolo¢nych nebytovych priestoroch Ziadne
vnutorné a vonkajSie stavebné upravy, menit’ dispozi¢né rieSenie bytu, ani zasahovat' do
rozvodov vody a elektrickej energie. Ich vykonanie sa povaZuje za zavazné poruSenie najomnej
zmluvy. S pisomnym sihlasom vlastnika bytu v§ak mdzZe njjomca na vymedzenych miestach
v byte a spolo¢nych nebytovych priestoroch vrtat’ do stien a podlahy.

. Potas najmu umozni najomca vstup do bytu prenajimatelovi scielom vykonu kontroly

technického stavu bytu.

. N4jomca nesmie umiestnit’ na oknach bytu z vonkajsej strany zalizie alebo rolety.
. Najomca nesmie v ndjomnom byte chovat’ Ziadne hospodérske ani spolo¢enské zvierata.
. Najomca je povinny byt dostato¢ne vykurovat’ a vetrat, nakol’ko v novostavbe pri nevhodnom

prevadzkovani hrozi riziko vzniku plesni. V pripade, ak sa preukaZe, Ze nespravnym
prevadzkovanim bytu najomcom vznikla $koda na majetku prenajimatel’a, naklady spojené
s odstranenim Skody bude hradit’ ndjomca.

Najomca je povinny dodrziavat Domovy poriadok.

. Najomca sa zavizuje, Ze on vratane osdb Zijucich v spolo¢nej domécnosti sa prihlasia na trvaly

pobyt v obci Horné Vestenice. Neprihlasenie na trvaly pobyt v dohodnutom termine moZe byt
dévodom nepredlZenia najomnej zmluvy na d’alsie obdobie.

VIL.
Zaverecfné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutocriovat’ len pisomnou formou a so

suhlasom zmluvnych stran.

Pokial’ tato najomna zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vztahuju sa na nijomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy neobsahuju
ini Upravu.

. Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy je odovzdavajici preberaci protokol vratane prislusnej

fotodokumentacie.

. Tato zmluva je platnd diiom podpisu obidvomi ucastnikmi aucinnost nadobtida diiom

odovzdania bytu.

. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom kazdé strana obdrZi jeden rovnopis.

Prenajimatel’ Najomca




