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KUPNA ZMLUVA
Podl’a ustanoveni § 409 a nasl. Zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Zmluvné strany

Predavajuci: TO-MY-STAYV s.r.o.
So sidlom: Lesna 335/9, 972 17 Kanianka
Zastipena: Ing. PerniSovéd Marta — konatel’ka spolo¢nosti
Bankové spojenie: SZRB a.s. pobocka Trencin
Cislo uctu: 108919/3000
ICO: 36 797 006
IC DPH: SK2022402008
Zapisany v OR OS Tren¢in, odd. Sro, vloZka &. 17968/R
(d’alej len ,,predavajuci®)

Kupujuci: Obec Horné Vestenice
Horné Vestenice 257, 972 22 Nitrica
Statutérny organ: Ing. Pavol Foltan, starosta obce
Bankové spojenie: VUB, a.s. pobocka Prievidza
Cislo tétu: 15025382/0200
ICO: 00318 116
DIC: 2021211698
(d'alej len ,,kupujuci*)

I.
UCEL ZMLUVY

Ucelom tejto zmluvy je obstaranie najomnych bytov bezného $tandardu sposobom kupy

najomnych bytov v bytovom dome a obstaranie technickej vybavenosti podmietiujticej kipu
a uzivanie bytov v bytovom dome spdsobom kupy technicke;j vybavenosti.
Kupujici ma zaujem, v ramcei zabezpe&enia rozvoja byvania v obci Horné Vestenice v stilade
s Programom hospodarskeho a socidlneho rozvoja v obci Horné Vestenice obstarat’ na ucely
socialneho byvania také najomné byty a technickii vybavenost podmiefiujicu kipu a uzivanie
najomnych bytov, ktoré spitiaju podmienky stanovené v prislusnych ustanoveniach zakona
Cislo 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov.

II.
PREDMET ZMLUVY
Predavajuci je vlastnikom nehnutelnosti — stavby v obei Horné Vestenice , ktoré st
oznacené v projektovej dokumentéacii ako objekty:

- SO01 - Bytovy dom 12 bytovych jednotick

- SO 02 - Miestna komunikécia, odstavné a spevnené plochy
- SO 03 - Vodovodna pripojka

- SO 04 - Kanaliza¢na pripojka dazd’ova

- SO05 - Pripojka splaskovej kanalizacie a COV

- SO 07 - Pripojka verejného osvetlenia




Uvedené stavebné objekty boli zhotovené v priebehu rokov 2015 a 2016 ako novostavba
v sulade s prisluSsnou projektovou dokumentaciou vypracovanou projektovou kancelariou
S.A.B.A. s.r.0. Prievidza na zaklade stavebného povolenia.

Stavebné povolenie pre stavebné objekty SO 01, SO 07, vydala Obec Horné¢ Vestenice
dna 27.8.2015 pod ¢islom 135/2015/221/SOU.

Stavebné povolenie pre stavebné objekty SO 02, vydala Obec Horné Vestenice dila
30.9.2015 pod ¢islom 136/2015/222/SOU.

Stavebné povolenie pre stavebné objekty SO 03, SO 04, SO 05 vydal OUZP Prievidza diia
4.9.2015 pod ¢islom OU-PD-OSZP-2015/014278.

Kolaudatné rozhodnutie pre stavebné objekty SO 01, SO 07, wvydala Obec Horné
Vestenice diia 24.8.2016 pod ¢islom 227/2016/306/SOU.
Kolaudaéné rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ diia 25.8.2016.

Kolaudatné rozhodnutie pre stavebny objekt SO 02, vydala Obec Horne Vestenice dna
24.8.2016 pod ¢islom 228/2016/307/SOU .
Kolauda¢né rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dna 25.8.2016.

Kolaudaéné rozhodnutie pre stavebné objekty SO 03, SO 04, SO 05 vydal OUZP
Prievidza dia 15.8.2016 pod ¢islom OU-PD-OSZP-2016/024615.
Kolaudaéné rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ diia 17.8.2016.

Podrobna charakteristika predmetu zmluvy je uvedend v projektovych dokumentacidch
skutoéného vyhotovenia jednotlivych stavebnych objektov.

Nehnutel'nosti vo vlastnictve predavajuceho st evidované na Okresnom urade Prievidza,
katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢.1140 nasledovne:

Cast’ A: Majetkova podstata

Stavby

Supisné ¢islo 321 na parcele ¢islo 498/1 ,,Novostavba ndjomnych bytov-12 b.j“
Supisné ¢islo 321 na parcele ¢islo 498/2 ,,Novostavba najomnych bytov-12 b.j.*

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby

TO-MY-STAV s.r.o0., Lesna 335/9, 972 17 Kanianka
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Cast’ C: Tarchy
Zé&lozné pravo v prospech Slovenskad zaru¢na arozvojova banka, a.s. Bratislava so sidlom
Stefanikova 27, ICO: 00 682 420 na zaklade zmluvy o zriadeni zilozného prava & V
384/2016 — VZ 155/16

Zélozné pravo bolo zriadené z dovodu zabezpecCenia pohladavky — tveru pouzitého
vylu¢ne na financovanie vystavby predavanych nehnutel'nosti a bude vymazané pri zaplateni




kupnej ceny tak, aby bolo nasledne na LV zapisané zdlozné pravo v prospech SFRB
a ministerstva MDVRR SR v postaveni prednostnych zaloznych veritelov.

Pozemok pod bytovym domom a okolit¢ pozemky pouZité na vystavbu technickej
vybavenosti su vo vlastnictve kupujuceho.

I11.
POPIS, ROZLOHA BYTOV A ICH VYBAVENIE

Bytovy dom je samostatne stojacim bytovym domom s tromi nadzemnymi podlaZiami.
Cela podlahova plocha je urfend na byvanie a pozostdva z 12 bytov beZného Standardu,
ktorych ploSnd vymera a vybavenie zodpoveda technickej norme a povrchové upravy su
v konec¢nej Gprave.

V bytovom dome sa nachadzaju rovnaké byty, ktoré st oznacené nasledovne:

Na 1. podlazi sa nachadzaju byty:
1 1-izbovy byt vymera: 26,16 m
2 1-izbovy byt vymera: 29,39 m
byt¢. 3 1-izbovy byt vymera: 29,39 m
4 1-izbovy byt vymera: 26,16 m

Na 2. podlazi sa nachadzajt byty:

byt &. 5 3-izbovy byt vymera: 57,87 m*
byt ¢. 6 3-izbovy byt vymera: 63,31 m?
byt & 7 3-izbovy byt vymera: 63,31 m?
byt &. 8 3-izbovy byt vymera: 57,87 m*

Na 3. podlazi sa nachadzaju byty:

byt ¢. 9 3-izbovy byt vymera: 57,87 m*
byt ¢. 10 3-izbovy byt vymera: 63,31 m’
byt ¢. 11 3-izbovy byt vymera: 63,31 m?
byt & 12 3-izbovy byt vymera: 57,87 m?

Kazdy 1-izbovy byt (garsénka) pozostava z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva.
Kazdy 3-izbovy byt pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva.

Prislusenstvom kazdé¢ho bytu st vedl'ajsie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom
uZfvali, najmé kuchytia, kupel'tia, WC, chodba, spolo¢né priestory a pivnice.

Vybavenim kazdého bytu su jeho instalacie (rozvody studenej a teplej vody, vykurovania,
clektroinstalacie), okrem stipacich vedeni, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie, postova
schranka, zvoncek, domaci telefon, kuchynska linka, sporék, infrapanely, dlazba, el. zdsuvky
a cl. spinace, el. svietidla, zdravotechnika (WC, umyvadlo, vaia, vodovodné batérie).

Vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prisluenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do
bytu, vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu vody a elektrickymi spinaémi
pre byt.




IV.
URCENIE A POPIS SPOLOCNYCH ZARIADENI DOMU

Spolo¢nymi castami kazdého domu su casti domu nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpecnost, najmd zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, vchod, zavetrie
a rampa, zadverie, kocikaren, technologické miestnosti, pivnice, schodi$tia, vodorovné nosné
a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu su zariadenia, ktoré si urCené na spolo¢né uzivanie
aslizia vyluéne domu, ato aj vpripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito
zariadeniami su najmé bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické pripojky,
skrinky s hasi¢skymi hadicami, zl'aby a zvody dazd’ovej vody.

Predavajici preddva kupujucemu nehnutelnosti  vratane prislusnej projektovej
dokumentacie tykajucej sa jednotlivych stavebnych objektov, ako aj jej zmien a doplnkov,
uvedenych v bodoch II., III. a IV. tejto zmluvy a kupujici nehnutel'nosti kupuje do svojho
vlastnictva. Kupa technickej vybavenosti a kipa bytov v bytovych domoch sa navzajom
podmiefiuju.

V.
KUPNA CENA

Kipna cena za predaj nehnutelnosti (12 bytov a prislusnd technicka vybavenost) je
dohodnuta nasledovne:
- SO 01 - Bytovy dom 12 bytovych jednotiek

Cena za 1 m” bytovej plochy je stanovend vo vyske 891,00 € - vychadza z priemernych
opravnenych nékladov stavby bytového domu.

Kupna cena jednotlivych bytov:

cena bez DPH DPH cena s DPH
1.podlazie
byt ¢. 1 - plocha 26,16 m? 19 423,80 € 3 884,76 € 23 308,56 €
byt ¢. 2 - plocha 29,39 m? 21 822,07 € 436442 € 26 186,49 €
byt ¢. 3 - plocha 29,39 m? 21 822,07 € 436442 € 26 186,49 €
byt ¢. 4 - plocha 26,16 m? 19 423,80 € 3 884,76 € 23 308,56 €
2. podlazie
byt €. 5 - plocha 57,87 m? 42 968,47 € 8 593,70 € 51562,17 €
byt €. 6 - plocha 63,31 m? 47 007,67 € 9401,54 € 56 409,21 €
byt ¢. 7 - plocha 63,31 m? 47 007,67 € 9401,54 € 56 409,21 €
byt ¢. 8 - plocha 57,87 m? 42 968,47 € 8 593,70 € 51 562,17 €
3. podlazie
byt ¢. 9 - plocha 57,87 m? 42 968,47 € 8 593,70 € 51 562,17 €
byt ¢.10- plocha 63,31 m? 47 007,67 € 9401,54 € 56 409,21 €
byt ¢.11- plocha 63,31 m? 47 007,67 € 9401,54 € 56 409,21 €
byt ¢.12- plocha 57,87 m? 42 968,47 € 8 593,80 € 51562,17 €
Cena spolu 530 875,62 €



Technicka vybavenost’
cena bez DPH DPH cena s DPH

- SO 02.1 Miestna komunikécia a spevnené plochy (chodnik)
27276,01 € 545520€  32731,21€

- S0 02.2 Odstavné plochy 639923 € 1279,85€ 7 679,08 €
- SO 03 Vodovodna pripojka 10395,56 € 2079,11€ 12 474,67 €

SO 04 Kanalizacia pripojka dazd’ova 15 636,71 € 3127,34€ 18 764,05€
- SO 05.1 Pripojka splaskovej kanalizacie 260,36 € 52,07 € 312,43€
- S005.2 COV 16 884,56 € 3 376,91€ 20261,47€
- SO 07 Pripojka verejného osvetlenia 579786 € 1159,57 € 6 957,43€
Cena spolu 99 180,34 €

Cena pozemku
Pozemok pod bytovym domom a jeho okolie je vo vlastnictve kupujiceho a preto nie je
predmetom predaja podla tejto zmluvy. :

VI
PLATOBNE PODMIENKY

Dohodnutt kipnu cenu kupujuci uhradi z uverovych prostriedkov zo Statneho fondu rozvoja
byvania, zdotacie Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja Slovenskej
republiky na obstaranie najomného bytu a na obstaranie technickej vybavenosti poskytnutej
podla zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov a z vlastnych finanénych prostriedkov, ato na zdklade predloZzenych
faktr.

Splatnost” kupnej ceny za predaj nehnutelnosti bola dohodnuté v sulade s podmienkami
poskytnutia uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania a dotacie na obstaranie ndjomného bytu
a technickej vybavenosti z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky.

VII.
SANKCIE

Kupujtcei si méze uplatnit” zmluvna pokutu vo vyske 5 000,00 € v pripade, Ze predavajuci
porusi ustanovenia tejto zmluvy takym spdsobom, Ze kupujici nebude moct v roku 2017
poZiadat' o dotdciu na rozvoj byvania z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky a o Gver zo Statneho fondu rozvoja byvania,




VIIIL.
NAVRH NA VKLAD DO KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Na zéklade tejto zmluvy mozno vykonat' na nehnutel'nosti evidované v KN, katastrdlnym
odborom Okresného uradu Prievidza, na prislusnom liste vlastnictva pre katastrdlne uzemie
Horné Vestenice, nasledovny zapis:

Cast’ A: Majetkova podstata
Supisné ¢islo 321 na parcele ¢islo 498/1 Novostavba ndjomnych bytov — 12 b.j.
Supisné ¢islo 321 na parcele ¢islo 498/2 Novostavba najomnych bytov — 12 b j.

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Obec Horné Vestenice
Horné Vestenice ¢. 257, 972 22 Nitrica

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Cast’ C: Tarchy
Bez zapisu zmien

Navrh na vklad vlastnictva v prospech kupujtiiceho do katastra nehnutel'nosti podl'a kiipnej
zmluvy vypracuje apoda kupujuci ato az po rozhodnuti o priznani podpory zo Statneho
fondu rozvoja byvania apred prevodom finanénych prostriedkov fondu. Zmluvné strany
prehlasujt, Ze suhlasia s navrhom na vklad do katastra nehnutelnosti podla tejto kupnej
zmluvy.

IX.
SPRAVA BYTOVEHO DOMU

Spravu kupovaného bytového domu bude zabezpetovat' predavajici az do doby zaplatenia
celej kupnej sumy. Ndjomné za poskytované sluzby v bytovom dome patri do konca
kalendarneho mesiaca , v ktorom boli finanéné prostriedky pripisané na ucet predavajucemu.

X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Kupu nehnutel'nosti podla tejto zmluvy schvalilo obecné zastupitel'stvo obce Horné
Vestenice diia 14.12.2016 na svojom 28. zasadnuti uznesenim &. 175/2016 .

Téato zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Vecnopravne ucinky vyplyvajice zo
zmluvy nastavaju diiom pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu do katastra
nehnutelnosti katastralnym odborom Okresného tradu Prievidza. Zmluva sa zverejfiuje na
webovom sidle Obce Horné Vestenice .



Naklady za yypracovanie snaleckého posudku a spravne poplatky za navrh na vklad
lastnickeho prava k predmetu kupnej zmluvy uhradi kupujuci.

UI¢astnici zmluvy prehlasuju, ze zmluvné prejavy st pre nich dostatocne zrozumitelné
o urdité, obsahu zmluvy porozumeli, suhlasia s nim, zmluvu uzatvéraju slobodne, vazne a bez
natlaku, zmluvna volnost nie je obmedzena a pravny ukon je urobeny v predpisanej forme.

Pokial’ v tejto zmluve nie je dohodnuté inak platia pre vztahy medzi Zastnikmi prisluSné
ustanovenia  Obéianskeho sékonnika. Pripadné sporné otazky ztejto zmluvy sa budu
prednostne rieSit vzajomnym rokovanim zmluvnych stran.

Kazda zmena, alebo dodatok k tejto zmluve sa mbze dohodnut’ iba pisomnym dodatkom
po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

l'ato zmluva je vyhotovena v $trnastich rovnopisoch s platnostou original, z toho dvanast’
FOVNOPISOV € ur¢enych pre kupujuceho a dva rovnopisy pre predavajuceho.

V Hornych Vesteniciach, diia 15.12.2016 V Kanianke, dna 15.12.2016
Kupujuct: M Predavajuci:
TO - MY mi%m AW s.rG
Lesna 335/9

a72 17 KAN%ANKA
1&O: 36 797 006
DIC: SK 2022402008

Obec Horné Vestenice TO-MY-STAV s.r.0.

llorné Vestenice ¢. 257 Lesna 335/9

(72 22 Nitrica 972 17 Kanianka

Ing. Pavol Foltan Ing. Marta Pernisova

starosta obce konatel'ka spoloénosti
ot Koy . osvediovario & AS11201C i st prod bodta ity na osvedtovarie 2 260129180 tstinu prea
obcou Horné yfesteaniua viastnoruéne podplsal ( t obcou Homé Vestanice viastroutne ao«ipisal( i
....... (e ThUOC T OCTRN A b Homé Vestrics Vsl ol vl s
bytofn,m zysanvaeceotmLGEREvasoReOy »o by{om"” e aneuteraradueII g IANeINNOTITAAIANINITINRIED
rodné &is ’ rodné &is!
Ktorér " ktoréh

Ob&aﬂsk'ynl PIGURGLUNH  aieaes Tecrssestiasaennias T

V Hornjch Vesteniciach, dfia
osveddujiici pracovnlk

ODTIANSKy e prowmusannss  sneieesemssnete T I LT
V Hom{ch Vestaniciach, dffa ....
osvedéujiici pracovalk




