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Obecné zastupitel'stvo v Hornych Vesteniciach na zéklade § 6 a § 8 ods. 4/ zdkona SNR
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni (v zneni neskorSich predpisov)
vydava
pre izemie obce Horné Vestenice

VSeobecne zavizné nariadenie €. 5/2023
o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav
bytovych domov

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavédzné nariadenie (d’alej len VZN) upravuje podmienky tvorby a
Cerpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav najomnych bytov vo vlastnictve obce Horné
Vestenice (d’alej len ,,fond oprav*).

2. Zakladné pojmy:

a) Byt je obytna miestnost” alebo stibor obytnych miestnosti s prislusenstvom usporiadanych
do funkéného celku s vlastnym uzavretim ureny na trvalé byvanie. PrisluSenstvom bytu su
miestnosti, ktoré plnia komunika¢né, hospodarske alebo hygienické funkcie bytu.

b) Spolo¢né ¢asti domu su ¢asti budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpecnost’, najma
zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocné
terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné
konStrukcie.

c¢) Spolo¢né zariadenia domu st zariadenia, ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie a sliizia
vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito
zariadeniami su najma suSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

Clanok 2
Tvorba fondu oprav

1. Fond tvori obec z finan¢nych prostriedkov ziskanych v ramci thrad ndjomného za
uzivanie bytov od ndjomcov bytov.

2. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond oprav v plnom rozsahu posta¢oval na
zabezpecenie postupnej Udrzby nehnutel'nosti alebo jej Casti, ktorej sa financovanie tyka. V
zmysle § 18, ods. 2 zakona ¢. 443/2010 Z. z. sa obci predpisuje tvorit’ fond ro¢ne vo vyske
minimalne 0,5 % nékladov na obstaranie bytu. ( Priloha ¢.1)

3. Vysku tvorby fondu alebo jeho navysenie stanovuje obecné zastupitel'stvo.

4. Fond oprav kazdého bytového domu sa eviduje samostatne. Do fondu bytového domu
prispievaju len byty prislusného bytového domu.

5. Finan¢né prostriedky fondu oprav st vedené na samostatnom bankovom ucte, ktory je
spolo¢ny s rezervnym fondom obce.

6. Ucel fondu oprav je vytvarat’ finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie udrzby a
uplatiiovat’ zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti.
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7. Vlastnictvo k nehnutel'nostiam zavizuje k udrzbe, ktora zabezpecuje sposobilost’ uzivania
nehnutelnosti z pohl'adu noriem ako aj preventivnej udrzby.

Clanok 3
Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit’ na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na
ich rekonstrukciu a veci alebo ¢innosti napomahajuce, respektive tizko spojené s touto
udrzbou, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

2. Podkladom k cerpaniu finan¢nych prostriedkov fondu oprav su:

- Zmluva, fakttra za opravy a udrzbu bytového domu, pokladni¢ny doklad za nakup
materidl na opravu a udrzbu
- Zmluva, faktira vykonanu odbornu prehliadku a odbornu kontrolu zariadeni
- Dohoda, zmluva za spravu bytového domu
3. O Cerpani fondu oprav v priebehu kalendarneho roka rozhoduje :
- Starosta obce, ak ide o ¢erpanie fondu do sumy 1.000 €
- Obecné zastupitel'stvo, ak ide o sumu Cerpania fondu vyssiu ako 1.000 €

4. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy, a to: prenosnych hasiacich
pristrojov, bleskozvodov, elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni, plynovych
zariadeni, tlakovych nadob, vykurovacich systémov a vyhradenych technickych zariadeni.

5. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia
vlady SR €.87/1995 Z. z. a § 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika si hradi ndjomca z
vlastnych zdrojov (vid’ Priloha €. 2).

6. Pri odstraniovani havarii a zavad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fond
oprav cerpat’ so suhlasom obecného zastupitel'stva aj po jeho vycerpani. O potrebe
zvySenia tvorby prisluSného fondu oprav rozhoduje Obecné zastupitel’stvo.

7. Modernizécia bytového domu méze byt uskutocnena, ak je schvalena uznesenim
Obecného zastupitel'stva, aj z inych zdrojov obce ako je fond drzby.

8. Prirastky fondu oprav k 1.1. nasledujiiceho roku — je zostatok nevycerpanych finan¢nych
prostriedkov vytvorenych v predo§lom kalendarnom roku. Tento zostatok nevycerpaného
fondu prechédza do vysledku hospodarenia daného kalendarneho roku a je prevedeny do
fondu oprav — rezervného fondu po schvéleni zdverecného uctu. O pouziti tohto fondu
rozhoduje Obecné zastupitel’'stvo obce svojim uznesenim.

9. Z fondu oprav je obec povinna v jednotlivych bytoch zabezpecit’ :

a) Vymenu vnutornych bytovych zariadeni a vybavenia bytu v stilade s Opatrenim
Ministerstva financii SR ¢.01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov

b) Opravy a udrzbu presahujice rozsah a udrzby, ktoré si hradi ndjomca sam v zmysle
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. a opravy, ktorych potreba opravy vznikla bez
zavinenia najomcu.



Clanok 4
Hospodarenie s fondom prevadzky, udrzby a oprav
. Opravy a udrzba z fondu oprav sa méze robit’ len do vysky finan¢nych prostriedkov na
prislusnom ucte.
. Opravu, prevadzku, adrzbu obecnych najomnych bytov zabezpecuje obec, ktory
zodpoveda za efektivne a hospodarne vynakladanie finan¢nych prostriedkov fondu.
. Predbeznu finan¢na kontrolu v zmysle zakona 502/2001 Z.z. o finan¢nej kontrole
vykonava starosta obce respektive zodpovedny prislusny pracovnik.
. Spravu o tvorbe a pouziti fondu oprav obec predklada jedenkrat roéne Obecnému
zastupitel'stvu pri schval'ovani zavere¢ného uctu.

Clanok 5
Zaverecné ustanovenia
. Obec Horné Vestenice pri tvorbe a Cerpani fondu oprav, prevadzky a udrzby najomnych
bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim Statnych a verejnych prostriedkov na
ucely podpory rozvoja byvania postupuje podl'a Zakona ¢. 443/2010 Z. z. a plati to pre
vSetky ndjomné byty, na obstaranie ktorych bola poskytnutd dotdcia podla platnych
pravnych predpisov.
. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie obce Horné Vestenice ¢. 5/2023 bolo schvalené
Obecnym zastupitel'stvom v Hornych Vesteniciach dna 12.07.2023 uznesenim cislo
49/2023.
. Toto vSeobecne zavidzné nariadenie nadobuda ucinnost’ dina 01.08.2023.

Ing. Pavol Foltan
starosta obce



Priloha ¢. 1

PrehPad tvorby fondu oprav v jednotlivych bytovych domoch v obci
Roény fond oprav v obidvoch bytovych domoch sa tvori vo vyske 0,6% ndkladov na

obstaranie bytov.

A. Bytovy dom c¢islo 321 — kazdy mesiac v ramci predpisaného ndjomného financné
prostriedky pre fond oprav su vo vyske 265,56 €, rocne je tvorba fondu oprav
3 186,72 €.

B. Bytovy dom ¢islo 322 — kazdy mesiac v ramci predpisan¢ho ndjomného finan¢né
prostriedky pre fond oprav st vo vyske 318,20 €, rocne je tvorba fondu oprav
3 818,40 €.

Priloha ¢. 2

PrehPad drobnych oprav v byte stvisiacich s jeho uzivanim ako Specifikuje priloha
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. a § 687 ods.2 Obcianskeho zékonnika, ktoré si hradi
najomca z vlastnych zdrojov

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol,
vesiakov,

oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

oprava, vymena veSiakov, vanovych drzadiel,
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. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¢ného stlipadla,

. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a péky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou, zdchodove;j
manzety,

13. zabrasenie padakového sedla,
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14. vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,
15. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti
16. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava termostatu elektrického vykurovania, oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov,
poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a
signalizacného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode, transforméatora, zvonceka 1 miestne;j
batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.



C.
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Elektrické sporaky a varice

vymena a dopiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stigiastok,
oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

oprava induk¢nej dosky a elektrickej riry,

vymena privodného kabla alebo hadice,

vymena plechu, pekaca a rostu do rury,

. Kovanie a zamky:
. Oprava, vymena kl'uky, olivy, $titka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,

naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zdpadiek, zdvesov kol'ajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'iCov.

. Okna a dvere:

tmelenie okien,

mensia oprava, vymena deliacich prieceli a it zasklenych dveri,
zasklievanie jednotlivych okien,

mensSia oprava, vymena casti obloZzenia okennych parapetov.

. Podlahy:

oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2 ,
upevnenie, vymena prahu,
upevnenie, nahrada podlahovych list.

G. Domace telefony:

1.
2.
3.

oprava, vymena telefonnej Snury,
mikrotelefonne a sluchadlové vlozky,
nastavenie domaceho telefonu.



