Obec Horné Vestenice

Zasady tvorby a Cerpania
FINANCNEJ ZABEZPEKY a VYSKY NAJOMNEHO
za uzivanie bytu v bytovych domoch

Predpis je vypracovany v zmysle zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani.

N4jomca najomného bytu pri podpise zmluvy o budicej zmluve, pripadne pri podpise
najomnej zmluvy uhradi na ucet obce finanénl zabezpeku vo vyske trojmesacného
najomného. Zmluva o ndjme bytu nadobuda platnost’ po preukdzani uhrady financnej
zébezpeky najomcom bytu v stanovenej vyske. Vysku financnej zdbezpeky na jednotlivé
byty schval'uje Obecné zastupitel'stvo.

Najomnu zmluvu je mozné uzatvarat’ s najjomcom len po kolaudécii stavby a
nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia.

Vyska trojmesaéného nadjmu sa ur¢i dohodou podl'a platnych cenovych predpisov a to
najmi Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, po prerokovani na zasadnuti Obecného
zastupitel'stva.

Maximalna vyska ro¢éného ndjmu bytov je podl'a § 2 uvedeného v Opatreniach MF
vo vyske 5,00% z obstaravacej ceny bytu. Obecné zastupitel'stvo v Hornych
Vesteniciach urcuje vySku roéného ndjmu bytov nasledovne:

Bytovy dom s.¢. 321 vo vyske 3,7035% z obstaravacej ceny bytov (Priloha €. 1).

Bytovy dom s.¢. 322 vo vyske 3,9126% z obstaravacej ceny bytov (Priloha €. 2)

Obstaravacia cena bytov je zhodnd s cenou stavby uvedenej v kipnej zmluve uzavretej
so zhotovitel'om stavby.

Finan¢né prostriedky v rdmci finan¢nej zabezpeky od ndjomcov ndjomnych bytov
obec vedie podl'a platnych pravnych predpisov na samostatnom analytickom ucte.
TVORBA:

1. Vklad ndjomcu - FINANCNA ZABEZPEKA
2. Uroky z vkladov

CERPANIE:

1. Uhrady za poskodenie spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu
pocas najomného vztahu.

2. Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skonéeni ndjomného
vztahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v
ramci zavereCného vyuctovania pri skon¢eni najmu bytu.

4. Iné thrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu, po
prerokovani a suhlase Obecného zastupitel’stva.



Finan¢nu zébezpeku zictuje a vyplati obec ndjomcovi po skonceni ndjmu najneskorsie
do 30 dni od ukoncenia najmu. V pripade, Ze z financ¢nej zdbezpeky bude nutné odratat’
uhradu za poskodenie spolo¢nych priestorov, spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo
uhradu za opravy a prace poskodeného bytu a zariadenia, bude finan¢na zabezpeka
najomcovi vratena najneskorsie do 30 dni od obdrzania faktury za vyssie uvedené
opravy.

Novy ndjomca uhradza finan¢ntl zabezpeku maximalne vo vyske trojmesacného
najmu bytu podl'a aktudlnych zasad stanovenych a schvalenych na zasadnuti Obecného
zastupitel'stva.

Zasady tvorby a Cerpania finan¢nej zabezpeky za uzivanie bytu boli schvalené
Obecnym zastupitel'stvom v Hornych Vesteniciach uzn.¢. 50/2023 dna 12.07.2023.

Diiom ucinnosti tychto Zasad tvorby a Cerpania finan¢nej zabezpeky za uzivanie bytu
sa ruSia Zasady tvorby a Cerpania financnej zabezpeky za uzivanie bytu schvélené
Obecnym zastupitel'stvom v Hornych Vesteniciach uzn.¢. 38/2020 dna 25.05.2020

Ing. Pavol Foltan
starosta obce

Navrh - Zéasady tvorby a Cerpania finan¢nej zabezpeky:

a) vyvesené na uradnej tabuli obce a zverejnené na internetovej strdnke obce Horné
Vestenice dna: 27.06.2023

b) zvesené dna: 12.07.2023

Lehota na predlozenie pripomienok k navrhu VZN do(v¢itane): 07.07.2023

Vyhodnotenie pripomienok k navrhu Zasad tvorby a Cerpania financnej zabezpeky za
uzivanie bytu: ------

Schvéalené Obecnym zastupitel'stvom v Hornych Vesteniciach uzn.¢. 50/2023 dia
12.07.2023.

Zasady tvorby a Cerpania finan¢nej zabezpeky za uzivanie bytu

a) vyvesené na uradnej tabuli obce a zverejnené na internetovej stranke Horné Vestenice
dina: 13.07.2023

b) zvesené diia : .......cccceeviiiriieiennn.

Zasady tvorby a Cerpania finan¢nej zabezpeky za uzivanie bytu
nadobudaju ucinnost’ diiom 01.08.2023



Priloha ¢. 1

Vypocet mesa¢ného najomného — Bytovy dom s.¢. 321

opravnené naklady
celkova vymera podlahovych ploch

cena za m’
ro¢né ngjomné = 3,7035 % z opravnenych nakladov

530 875,62 €
595,82 m’
891,00 €

Cislo| Cena | Vyme | Cenabytu | Najomné/ Uver/ Poistné/ | Sprava/ Fond
bytu | za m’ rav 1 mesiac 1 mesiac 1 1 mesiac oprav/
m’ mesiac 1 mesiac

1 891,00€ | 26,16 | 23 308,56 € 79,00 € 4498 €| 2,50€ 19,81 € 11,71 €
2 891,00€ | 29,39 | 26186,49 € 86,20 € 50,54€| 2,50€ 20,05 € 13,11 €
3 891,00€ | 29,39 | 26186,49 € 86,20 € 50,54€| 2,50€ 20,05 € 13,11 €
4 891,00€ | 26,16 | 23 308,56 € 79,00 € 4498 €| 2,50€ 19,81 € 11,71 €
5 891,00€ | 57,87 | 51562,17€ 157,30 € 99,51 €| 2,50€ 29,51 € 25,78 €
6 891,00 € | 63,31 56 409,21 € 169,70€ | 108,86 €| 2,50€ 30,14 € 28,20 €
7 891,00€ | 63,31 | 56409,21€ 169,70€ | 108,86 €| 2,50€ 30,14 € 28,20 €
8 891,00€ | 57,87 | 51562,17€ 157,30 € 99,51 €| 2,50€ 29,51 € 25,78 €
9 891,00€ | 57,87 | 51562,17€ 157,30 € 99,51 €| 2,50€ 29,51 € 25,78 €
10 891,00€ | 63,31 | 5640921 € 169,70€ | 108,86 €| 2,50€ 30,14 € 28,20 €
11 891,00 € | 63,31 56 409,21 € 169,70€ | 108,86 €| 2,50€ 30,14 € 28,20 €
12 891,00€ | 57,87 | 51562,17€ 157,30 € 99,51 €| 2,50€ 29,51 € 25,78 €
SPOLU: 595,82 | 530875,62€ | 1638,40€|1024,52€| 30,00€| 31832€| 26556¢€




Priloha ¢. 2

Vypocet mesacného najomného — Bytovy dom s.¢. 322

opravnené naklady

celkova vymera podlahovych ploch

cena za m’
ro¢né njjomné = 3,9126 % z opravnenych nakladov

636 583,36 €

668,68 m*

952,00 €

Cislo Cena Vymer | Cenabytu | Najomné/ Uver/ Poistné | Sprava/ Fond
bytu za m’ avm’ 1 mesiac 1 mesiac / 1 mesiac oprav/
1 1 mesiac
mesiac

1 952,00 € 38,95 37 080,40 € 125,70 € 78,175€ | 2,50€ 26,515 € 18,51 €
2 952,00 € 38,95 37 080,40 € 125,70 € 78,175€ | 2,50€ 26,515 € 18,51 €
3 952,00 € 64,11 61 032,72 € 196,60 € | 127,265€ | 2,50€ 36,315 € 30,52 €
4 952,00 € 64,11 61 032,72 € 196,60 € | 127,265€ | 2,50€ 36,315 € 30,52 €
5 952,00 € 64,11 61 032,72 € 196,60 € | 127,265€ | 2,50€ 36,315 € 30,52 €
6 952,00 € 64,11 61 032,72 € 196,60 € | 127,265€ | 2,50€ 36,315 € 30,52 €
7 952,00 € 38,95 37 080,40 € 125,70 € 78,175€ | 2,50€ 26,515 € 18,51 €
8 952,00 € 38,95 37 080,40 € 125,70 € 78,175€ | 2,50€ 26,515 € 18,51 €
9 952,00 € 64,11 61 032,72 € 196,60 € | 127,265€ | 2,50€ 36,315 € 30,52 €
10 952,00 € 64,11 61 032,72 € 196,60 € | 127,265€ | 2,50€ 36,315 € 30,52 €
11 952,00 € 64,11 61 032,72 € 196,60 € | 127,265€ | 2,50€ 36,315 € 30,52 €
12 952,00 € 64,11 61 032,72 € 196,60 € | 127,265€ | 2,50€ 36,315 € 30,52 €
SPOLU: 668,68 | 636 583,36 €| 207560€ | 1330,82€| 30,00€| 396,58€| 318,20¢€




