Prenajimatel’:

Najomca:

NAJOMNA ZMLUVA & 10/2023
uzavreta medzi

I.
Zmluvnymi stranami

Obec Horné Vestenice

Horné Vestenice 257, 972 22

zastapena: Ing. Pavol Foltan, starosta obce
ICO: 00 318 116

DIC: 2021211698

Bankové spojenie: VUB, a.s.

¢islo uctu: 15025382/0200

IBAN: SK41 0200 0000 0000 1502 5382

ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane
a

Jan Hanus

datum nar.:

rod. ¢islo:
bytom: Horné Vestenice 321

ako ndajomca (d’alej len najomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na Katastralnom tUrade
v Prievidzi, v katastri nehnutel'nosti , na LV 1 a to bytového domu ¢islo 321, postaveného
na pozemkoch CKN parc. €. 498/1 a ¢. 498/2 v k.u. Horné Vestenice, ktory pozostava z 12

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

bytovych jednotiek.
2. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechéva najomcovi do ndjmu byt ¢. 10

na 2. poschodi, ktory pozostava z izby s kuchynou, 2 izieb a prisluSenstva. PrisluSenstvo
pozostava z predsiene, kupelne, WC, balkona a pivnice. Ndjomca je taktieZ opravneny

uzivat’ spolo¢né Casti bytového domu a spolo¢né zariadenia.
3. Opis stavu bytu a prisluSenstva:
- byt I. kategoérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu s balkénom: 63,31 m*
- vykurovanie bytu: stropné infrapanely

4. Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v Odovzdavajucom a preberacom protokole,

spolu s fotodokumentaciou, ktord tvori sucast’ ndjomnej zmluvy.
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II1.
Doba najmu, jeho prediZenie a zanik zmluvy

Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd: 01.10.2023 —

30.09.2026. N4jom zacina diiom 01.10.2023.

Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu prenajimatel’ zasle

najomcovi ozndmenie 0 moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy. N4jomca ma

pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v zmluve av zakone ¢. 443/2010 Z.z. Pri opakovanom néjme zalina doba
najmu plynut’ od nasledujiceho dna po skonceni predchadzajucej dohodnutej doby najmu.

N4ajomny vztah méze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému du,

- pisomnou vypoved’ou zo strany najomcu, priCom najom bytu sa skonci uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel’ovi doruc¢end vypoved’,

- pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a, ak najomca:

a) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce zndjmu bytu, najmd tym, ZzZe
nezaplatil v€as thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 1
mesiac,

b) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

c) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) bez sthlasu prenajimatel'a da do podndjmu byt alebo v predmetnom byte ubytuje
osoby, ktoré nie si uvedené v tejto zmluve (do toho sa nezaratavaju navstevy
kratSie ako 15 dni),

e) hrubo porusi svoje povinnosti vyplyvajlice z najjomnej zmluvy tym, ze vykona
v byte alebo v spoloénych nebytovych priestoroch vonkajSie alebo vnutorné
stavebné upravy,
zmeni dispozicné rieSenie bytu, zasiahne do rozvodov vody a elektrickej energie,
namontuje na balkon, fasadu alebo okna satelitné paraboly, antény, iné prvky, alebo
vedie nimi kablové vedenia.

. V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musi byt

uvedena lehota, kedy sa méa ndjom skoncit’.

V ostatnych otdzkach sa skon¢enie ngjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.
V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave:

- zodpovedajucom miere opotrebovania.

- podl'a Odovzdavajuceho a preberacieho protokolu v zmysle bodu II./odst.4.

Iv.
Vyska a splatnost’ najomného a uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Vyska najjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov.

N4jomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze najneskor v dent podpisu zmluvy bude mat’ ndjomca
uhradent financnu Ciastku na ucte prenajimatel’a VO vyske
3-nasobku mesa¢ného ndjomného, t.j. 509,10 EUR ako vklad do depozitu. Tato suma bude
ponechand na Ucte prenajimatela: IBAN SK45 0900 0000 0051 3561 7342 ako zabezpeka
pre pripad neplatenia uhrad spojenych s uzivanim bytu a na krytie $kod vzniknutych pri
uzivani bytu. Prenajimatel’ a njomca sa dohodli, Ze v pripade pouzitia finan¢nych
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prostriedkov vlozenych na ucet prenajimatela na tthradu vzniknutého dlhu, je ndjomca
povinny pouzitu ¢iastku finanénych prostriedkov doplatit’ na ucet prenajimatel’a v termine
nasledujucej thrady najomného a zélohovej thrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, t.j. najneskor do posledného dna nasledujiiceho mesiaca.

Prenajimatel’ a ndjomca sa d’alej dohodli, Ze v pripade ukoncenia ndjomného vztahu je
prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vSetkych zévidzkov najomcu,
zostatok vopred vlozenych finanénych prostriedkov do depozitu vratit' najomcovi za
sucasné¢ho splnenia podmienky vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi. Vlozené
finan¢né prostriedky do depozitu sa vratia na Gcet ndjomcu:

IBAN

N4jomca je povinny platit’ ndjomné vo vyske 169,70 EUR mesacne, vzdy najneskoér do
posledného dna predchadzajiiceho mesiaca. Ndjomné za prvy mesiac najmu bytu uhradi
najomca v alikvotnej ¢iastke ku diu podpisania ndjomnej zmluvy.

. N4jomca sa zavdzuje platit odo dna podpisania ndjomnej zmluvy a odovzdavajuceho

preberacieho protokolu zalohova uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu urcenu
v evidencnom liste. Zalohova uhrada za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu
sa plati mesa¢ne vopred vzdy najneskér do posledného dna predchadzajiiceho mesiaca.
Zalohovl thradu za prvy mesiac najmu bytu uhradi ndjomca v alikvotnej ¢iastke ku dnu
podpisania nagjomnej zmluvy.

Po uplynuti zuctovacieho obdobia bude zalohové uhrada podla prisluSnych platnych
predpisov vyuctovana.

Zalohova uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati mesacne zalohovo spolu
s ndjomnym na ucet obce Horné Vestenice IBAN SK09 0900 0000 0051 3561 8281.
Sucastou tejto najomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vysku najomného a
uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje prenajimatel’
bytu v sulade s platnou pravnou tpravou.

. Ak najomca nezaplati njjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu

do 5 dni po jej splatnosti, je povinny platit’ za kazdy dent omeskania poplatok z omeskania
vo vySke stanovenej prisluSnymi pravnymi predpismi — Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na uZivanie a

zabezpeCitt najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZzivanim bytu
a spolo¢nych priestorov obytného domu.

Najomca sa zavidzuje pocas najomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim. (VZN ¢&. 5/2023 o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovych
domov).

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obc¢ianskym zakonnikom.

Najomca vyhlasuje, Ze nie je opravneny najomny byt alebo jeho Cast’ prenechat’ trete)
osobe.

. 'V ngjomnom byte okrem ndjomcu budu byvat’ tieto d’alSie osoby:

Meno a priezvisko datum narodenia pribuzensky pomer
Anna Hanusova manzelka

Anna Hanusova dcéra

Jakub Mezsaros vnuk



10.

11.

12.

Néjomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu
v suvislosti s poctom 0s6b byvajucich v byte.

N4ajomca najomného bytu suhlasi s tym, ze nemd narok na pridelenie ndhradného bytu
alebo inej bytovej nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

. Sucastou najomnej zmluvy je Dohoda, v ktorej ndjomca ur¢i miesto, na ktoré bude

najjomca aosoby byvajice snajomcom vypratani v pripade ukonCenia najmu
a neodst’ahovania sa z bytu.

K terminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatel’ovi v stave primeranom dobe uZzivania, respektive uviest’ do povodného stavu,
pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody na byte a je povinny ich prenajimatelovi
nahradit’.

V pripade, ze sa najomca kterminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, prenajimatel’ zabezpeci vypratanie najjomného bytu na ndklady ndjomcu na
miesto urcené v Dohode.

N4jomca sa zavizuje, ze v pripade pouzivania satelitnej televizie a bezdrotového internetu
v byte povinne vyuZzije existujlice satelitné a internetové rozvody v bytovom dome.

Je zakdzané montovat’ na balkony, fasddu a okna akékol'vek satelitné paraboly, antény, iné
prvky, alebo viest’ nimi kablové vedenia.

VL
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa d’alej dohodli na dodrziavani nasledovnych podmienok:

1.

W

Néjomca nemdze vykonavat v ndgjomnom byte aspoloénych nebytovych priestoroch
ziadne vnutorné a vonkajSie stavebné Upravy, menit’ dispozi¢né rieSenie bytu, ani
zasahovat’ do rozvodov vody a elektrickej energie. Ich vykonanie sa povazuje za zavazné
porusenie ndjomnej zmluvy. S pisomnym stthlasom vlastnika bytu vSak moZe najomca na
vymedzenych miestach v byte aspoloénych nebytovych priestoroch vitat do stien
a podlahy.

Pocas najmu umozni ndjomca a osoby s nim byvajuce v najomnej byte vstup do bytu
prenajimatel'ovi s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

. Po€as njjmu st ndjomca a osoby s nim byvajlice v njjomnom byte povinni na nevyhnutny

¢as a v nevyhnutnej miere umoznit’ vstup do najomného bytu zamestnancom prislusného
ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu ndgjomného bytu.

N4ajomca nesmie umiestnit’ na oknach bytu z vonkajs$ej strany zalazie alebo rolety.
N4jomca nesmie v ndjomnom byte chovat’ Ziadne hospodarske ani spolo¢enské zvierata.
Najomca je povinny byt dostatoéne vykurovat a vetrat, nakolko v novostavbe pri
nevhodnom prevadzkovani hrozi riziko vzniku plesni. V pripade, ak sa preukaze, Ze
nespravnym prevadzkovanim bytu ndjomcom vznikla Skoda na majetku prenajimatel’a,
naklady spojené s odstranenim Skody bude hradit’ ndjomca.

Najomca je povinny dodrziavat’ Domovy poriadok.

. Najomca sa zavizuje, ze on vratane osob Zijucich v spolocnej domécnosti sa prihldsia na

trvaly pobyt v obci Horné Vestenice najneskdér do 3 mesiacov od podpisu najomnej
zmluvy. Neprihlasenie na trvaly pobyt v dohodnutom termine méze byt dovodom
nepredlzenia ndjomnej zmluvy na d’alSie obdobie.



VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tato ndjomnd zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny

vzt'ah prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy

neobsahujl inu Gpravu.

Neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy je Evidencny list bytu vratane prislusnej Dohody.

4. Tato zmluva je platnd dinom podpisu obidvomi Ucastnikmi a Gi¢innost’ nadobuda dinom
odovzdania bytu.

5. N4gjomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom kazda strana obdrzi jeden
rovnopis.
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Horné Vestenice, dna 27.09.2023

Prenajimatel’ Néjomca



Priloha ¢. 1 k Najomnej zmluve €. 10/2023

Evidenény list bytu

(Odovzdavaijuci - preberajuci protokol)

Najomnik:

Jan Hanus

Adresa:

Horné Vestenice 321, 972 22 Nitrica

Supisné ¢islo:

321
Cislo bytu: 10 Podlazie: |2.
Typ bytu: trojizbovy m2: 63,31

Vystrojenie a zariadenie Pocet Popis a stav
Kuchyna s |sporak 1 elektricky + navod na obsluhu
izbou a
balkén

digestor 1 navod na obsluhu
osvetlovacie telesa 1 1x linka
kuchynska linka+drez 1 batéria + sifén
elektroin$talacia 7+2 |7x zasuvky, 2 x vypinac
obklady keramicky obklad medzi kuchynskou linkou
vykurovanie 1+1 [infraziari¢, termostat
podlaha keramicka
okna 2+1 [plastové + plastové dvere

Kupelfia a |vykurovanie 1+1 [infraziari¢, termostat

wC

osvetlovacie telesa 1 stropné
vana 1 sprchova batéria s hadicou
umyvadla 1 batéria + sifén
dvere 1 piné + obloZkova zaruben+1 kluc
elektrointalacia 2 2x vypinac, 2x zasuvka,
prackovy ventil 1
ventilator 1
podlaha keramicka + keramicky obklad
zachodové zariadenie 1 kombi

Predsien |vykurovanie 1+1 |infraziari¢, termostat
podlaha keramicka
bytovy telefén 1
svietidlo stropné 1
protipoZiarne dvere 1 3x kluce

2 vypinac

Schranka 1 2x kluce
Hlavny vchod 1 2x klace




Vypocet vysky mesaéného najomného:

Mesacné Uver / 1mesiac Poistné / 1 mesiac Sprava / 1 mesiac Fond adrzby/
najomné 1 mesiac
169,70 € 108,86 € 2,50 € 30,14 € 28,20 €

Zalohova platba za student vodu, tepli vodu a elektricku energiu: 20,00 €/osoba/mesiac.

Stav meradiel:

Stav meraca teplej vody

Stav meraca studenej vody

Stav elektromera
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Prenajimatel: Najomnik:

V Hornych Vesteniciach dna 27.09.2023



Dohoda uzavreta medzi stranami dohody:

CLI

1. Prenajimatel”: Obec Horné Vestenice
Horné Vestenice 257, 972 22
zastapena: Ing. Pavol Foltan, starosta obce
ICO: 00318 116
DIC: 2021211698
Bankové spojenie: VUB, a.s.
¢islo uctu: 15025382/0200
IBAN: SK41 0200 0000 0000 1502 5382

2. Najomca: Jan Hanus
datum nar.:
rod. ¢islo:
bytom: Horné Vestenice 321

CL 1L
Predmet dohody

1. V zmysle N4jomnej zmluvy &.10/2023, Cl. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran, body
7,8 sa Strany dohody dohodli na nasledovnom upresneni:
V pripade ukoncenia ndjomnej zmluvy z dovodu nezaplatenia ndjomného ndjomcom za cas
dlhsi ako 1 mesiac, alebo inych opravnenych dovodov popisanych v Cl. III. Doba najmu, jeho
predizenie a zanik zmluvy Najomnej zmluvy sa ndjomca spolu s &lenmi domacnosti
vystahuje do byvania na adresu ur¢ent ndjomcom:

CL 111

Ziverefné ustanovenia

1. V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia N4ajomnej zmluvy €. 10/2023 z bytu
neodst’ahuje, prenajimatel’ zabezpeci vypratanie ndjomného bytu na naklady ndjomcu na
miesto urcené v €l. II. bod 1.
2.Tato dohoda zaklada pravny zéklad pre pripadné spory vyst'ahovania ndjomnika v procese
stidneho konania a sluzi ako podklad pre vykon rozhodnutia o vypratani bytu.
3. Strany dohody prehlasuju, Ze obsahu dohody porozumeli, stihlasia s nim a na znak sthlasu
ju vlastnorucne podpisali.

Horné Vestenice dna 27.09.2023

Prenajimatel”: Néjomca
Obec Horné Vestenice
Ing. Pavol Foltan






